BQ NONG NGHIEP VA MOI TRUONG  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
boc lap - Tw do - Hanh phac

Sé: 10861 /BNNMT-QLDD Ha Ngi, ngay 25 thang 12 nam 2025
Vv tra 15 kién nghi cua cir tri gui t6i trude
Ky hop thtr 10, Quéc hoi khda XV

Kinh gui:
- Poan dai biéu Qudc hoi tinh Vinh Long;
- Uy ban Dan nguyén va Giam sat ctia Qudc hoi;
- Van phong Chinh phu.

Bo Nong nghiép va Mbi truong nhan duoc kién nghi caa cir tri tinh Vinh Long
do Uy ban Dan nguyén va Giam sat caa Qudc hoi chuyén dén tai Vian ban s6
1691/UBDNGS15 ngay 28 thang 10 nam 2025 vé viéc chuyén kién nghi cua cir
tri giri t6i trudc Ky hop thir 10, Qudc hai khda XV, do Vin phong Chinh phii chuyén
dén tai Cong van s6 10822/VPCP-QHDP ngay 06 thang 11 ndm 2025 vé viéc tra
loi kién nghi cua cu tri trudc ky hop thir 10, Qubc hoi Khda XV. Bo Néng nghiéep
va Moi truong tran trong cam on Poan dai biéu Qudc hoi tinh Vinh Long, Uy ban
Dan nguyén va Giam sat cia Qudc hoi va Vin phong Chinh phi da gui y kién kién
nghi cua cir tri tinh Vinh Long dén Bo.

B6 Nong nghiép va Méi truong xin béo cdo Poan dai biéu Québc hoi va cir tri
tinh Vinh Long nhu sau:

1. Cau so 16: Theo Nghj dinh s¢ 151/2025/NP-CP ngay 12/6/2025 cua
Chinh phui vé quy dinh phdn dinh tham quyén cia chinh quyén dia phwong 02 cdp,
phan quyén, phan cdp trong linh vuc dat dai, quy dinh phan quyén cho Uy ban
nhan dan cdp tinh xay dung va ban hanh bang gid dat hang nam. Tai Ngh;j dinh
S6 226/2025/ND-CP ngay 15/08/2025 cia Chinh phui vé sita doi, bé sung mét sé
diéu cua cac Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludr Pdt dai, quy dinh Héi dong
nhan dan cdp tinh ban hanh bang gia dat nam dau ky, diéu chinh bé sung céc
nam tiép theo giao Uy ban nhan dan tink diéu chinh, cdp nhdt. Thoi gian dén
01/01/2026 phdi ban hanh Bang gid ddt lan dau theo ludt dat dai nam 2024 la
qué ngan (trong khi tinh méi sap nhdp tir ngay 01/7/2025): Pia phirong phdi lam
lai quy trinh Idp, tham d@inh, phé duyét du an theo Ngh; dinh sé 71/2024/ND-CP
ngay 27/6/2024 ciia Chinh phui quy dinh vé gid dat va té chirc thuc hién. Do dé,
vé6i quy thoi gian con lgi sé khong kip trinh Héi dong nhan dan tinh ban hanh
Bang gid dat lan dau &p dung tir dau nam 2026. Pé khong bi gidn doan phap ly
trong viéc: tinh tién si dung dat, tién thué dat; tinh thué, 1é phi truéc ba,; xdc dinh
murc boi thuwong, hé tro tdi dinh cu; tinh gid tri quyeén si dung dat khi cé phan hoa
doanh nghiép nha nuéc... Kién nghi trinh Quéc héi sita doi Ludt Pdt dai cho phép
cdc dia phwong dwoc tiép tuc ap dung bdng gid dat hién hanh cho dén khi ban
hanh bdng gid dat méi trong nim 2026
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Vé kién nghi nay, Bo Nong nghiép va Moéi trudng xin bao cdo nhu sau:

Tai khoan 3 Diéu 159 Luat Dét dai nim 2024 (duoc hudng dan tai Nghi
dinh s 151/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nam 2025 cua Chinh phu vé quy dinh
phan dinh thim quyén cua chinh quyén dia phuong 02 cip, phan quyén, phan cap
trong linh vyc dat dai va Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 08 nim
2025 ciia Chinh phu vé stra d6i, bo sung mdt s6 diéu cta cac Nghi dinh quy dinh
chi tiét thi hanh Luat Pat dai) quy dinh Uy ban nhan dan cép tinh xdy dyng, trinh
Hoi dong nhan dan cing cap quyét dinh bang gia dat lan dau dé cong bd va ap
dung tir ngay 01 thang 01 nam 2026; hang nam, Uy ban nhan dén cép tinh c6 trach
nhiém trinh Hoi dong nhéan dan cép tinh quyét dinh diéu chinh, stra d6i, bd sung
bang gia dat dé cong bd va ap dung tir ngay 01 thang 01 ctia nim tiép theo.

Pé thao g& kho khan, vudng mic di véi viée xdy dung bang gia dat, tai khoan
7 Piéu 22 Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP quy dinh: d6i véi trudng hop cac dia
phuong dang thyc hién xay dung bang gia dat dé cong bd va ap dung tir ngay 01
thang 01 nim 2026, nay thuc hién theo mé hinh chinh quyén dia phuwong 02 cép
thi Uy ban nhan dan cap tinh ciia don vi hanh chinh méi tiép tuc thyc hién nhiém
vu xay dung bang gia dat dé kip thoi cong bo va ap dung tir ngay 01 thang 01 ndm
2026 theo quy dinh phap luat.

Tai khoan 3 Diéu 7 Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11 thang 12 nim
2025 cua Quoc hdi quy dinh mot sé co ché, chinh sach thdo gd kho khan, vuong
mac trong t0 chire thi hanh Luat Pat dai quy dinh:

“3. Hpi dong nhdn ddn cdp tinh quyét dinh bang gid ddt, céng bé va dp
dung tir ngay 01 thang 01 nam 2026; swa doi, bo sung bang gia dat khi can thiét.”

2. Cau so 91: Hién nay, ngwoi dan musn thyc hién gép thita doi véi dat
ndng nghiép nhung gdp khé khén, khéng thuc hién dwoc do thoi han sir dung dat
khéc nhau vi theo quy dinh cia Ludt thi khéng dwoc gop thiza, kién nghi co gidi
phéap thao g&. Paong thoi, kién ngh; diéu chink don gidan thi tuc hanh chinh trong
cap gidy chizng nhdn quyén si dung ddt vi hién nay muén tach thiza thi buge phdi
chuyén sang sé hong méi duweoc tach thira, gdy khé khan cho nguwoi dan.

Vé kién nghi nay, Bo Nong nghiép va Mai truong xin béo cao nhu sau:

- Pé tiép tuc thao g& vudng mic, tao diéu kién thuan loi cho ngudi dan, tai
khoan 3 Biéu 11 Nghi quyét sb 254/2025/QH15 ngay 11 thang 12 nam 2025 cia
Qudc hdi quy dinh mot s6 co ché, chinh séch thao g& khé khan, vudng mac trong to
chuc thi hanh Luat Dat dai d3 sira d6i Diéu 220 Luat Dat dai naim 2024 nham tao
diéu kién thuan loi hon cho nguoi sir dung dat; theo d6 di stra ddi quy dinh hop thira
theo huéng viéc hop céc thira dat khéng bat buc cing thoi han sir dung dat.

- Can ctr quy dinh tai diém b khoan 3 muc I ndi dung C phan V Phu luc | ban
hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP thi Gidy chting nhan quyén st dung
dat da cap ma khong c6 so do thira dat hodic c6 so d6 thira dat nhung thiéu kich
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thudc cac canh hoic dién tich va kich thudc cac canh khdng thdng nhat thi nguoi
sir dung dat méi phai ding ky bién dong dét dai truéce khi thuc hién viéc tach thira
dat, hop thira dét; quy dinh nay nham bao vé quyén va loi ich hop phép cua nguoi
sir dung dat va tranh phat sinh tranh chap dit dai sau khi tach thua dat, hop thira
dat. Nhu vay, theo phép luat dat dai hién hanh khong c6 quy dinh “muon tach thiza
thi bugc phdi chuyén sang sé hong méi duroc tach thiza” nhu cir tri phan &nh.

3. Cdu s6 92: Tai khodn 2 Piéu 43 Nghi dinh sé 43/2014/NP-CP ngay 15
thang 5 nam 2014 (dwoc sia doi tai khoan 30 Piéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/NP-
CP ngay 06 thang 01 nam 2017) cua Chinh phzj quy dinh: Truong hop ho gia
dinh, cd nhdn chuyén muc dich sir dung dat tir ddt nong nghiép khong phal la ddt
thué ciia Nha nwée sang dat thwong mai, dich vu; dat co s sdn xudt phz nong
nghiép thi dwoc sir dung theo hinh thirc giao dat cé thu tién sir dung ddt va phdi
nép tién sir dung dat khi chuyén muc dich theo quy dinh.

Tuy nhién, theo Ludt Pdt dai ndm 2024, khi nguwoi sit dung ddt chuyén muc
dich sir dung ddt tir dat néng nghiép sang dat thwong mai, dich vu; ddt co s¢ san
xudt phi néng nghiép phdi ndp tién thué; néi dung ndy da gdy birc xiic nhiéu trong
nhdn ddn khi tiép xiic cir tri va han ché kha nang dau tw ciia Doanh nghiép nhé
va vira (do cdc doanh nghiép ndy chii yéu tim quy dat dé thwe hién duw dn théng
qua hinh thirc thué ddt ciia hé, gia dinh cd nhdn nhung theo Ludt Dat dai ndm
2024 khi ca nhan chuyén muc dich sit dung dat sang dat thwong mai, dich vu; dat
co $G san xudt phi néng nghiép phdi np tién thué theo hinh thirc trd tién thué dat
hang nam thi khéng thé cho doanh nghiép (trong nwéc) thué lai dat.

V& kién nghi nay, Bo Néng nghiép va Moéi trudng xin bao cdo nhu sau:

Thé ché Nghi quyét 18-NQ/TW vé hoan thién quy dinh vé giao dat, cho
thué dét, cho phép chuyén muc dich sir dung dat, Luat Dat dai nam 2024 di quy
dinh co ban thyc hién hinh thtrc cho thué dét tra tién hang nim va quy dinh cuy thé
cac truong hop thué dét tra tién mot lan phu hop véi tinh chat, myc dich sir dung
dat. Do vay, theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 120 Luat Dat dai nam 2024 quy dinh
cu thé mot sd truong hop nha nude cho thué dét thu tién thué dat mot 1an cho ca
tho1 gian thué, trong do, chi co dat thuong mai, dich vu dé hoat dong du lich, kinh
doanh van phong.

Céc trudng hop thué dat con lai thuc hién cho thué dat tra tién thué dat hang
nam, quyén va nghia vu cua ca nhan st dung dat dugc quy dinh tai khoan 2 Diéu
37 Luat Dat dai nam 2024

“2. Cd nhdn dwoc Nha nuede cho thué dat thu tién thué dat hang nam cé
cdc quyén va nghia vu sau day:

a) Quyén va nghia vu chung quy dinh tai Diéu 26 va Piéu 31 cia Ludt nay;

b) Ban tai san thudc so hitu ciia minh gcfn lién véi dat, ban tai san thudc sé
hitu cua minh gan lién voi dat va quyén thué trong hop dong thué dat khi dap wrng
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diéu kién quy dinh tai Piéu 46 cua Ludt nay. Neguwoi mua tai san odn lién véi dat
VA quyén thué trong hop dong thué dat duoc tiép tuc thué dit theo muc dich da
dwoc xac dinh va thoi han su dung dat con lai theo muc dich dd dwoc xdc dinh;
dwoc ké thira cdc quyén va nghia vu ciia nguoi sir dung dat theo quy dinh ciia
Ludt nay va phdp luat co lién quan;

d) Cho thué tai sin thuéc sé hitu ciia minh gdn lién véi dat, cho thué lai
quyén thué trong hop dong thué dat;

d) Thé chap tai san thudc sé hitu ciia minh gan lién véi dat tai cdc t6 chire
tin dung dwoc phép hoat dong tai Viét Nam, tai to chirc kinh té khdac hodc ca nhdn
theo quy dinh cua phdp luat,

e) Gop von bang tai san thudc so hiru cia minh gan lién voi dat trong thoi
han thué dat voi t6 chure, ca nhan, nguoi goc Viét Nam dinh cu o nudc ngoai;
nguwoi nhan gop von bang tai san dwoc Nha nudc tiép tuc cho thué dat theo muc

)

dich da dwoc xdc dinh trong thoi han con lai.”.

Thuc hién Thong bao két luan ctia BO Chinh trj tai Cong van s6 15429-
CV/VPTW ngay 16/6/2025 ctia Van phong Trung wong Pang, Pang uy Chinh
phu d3 bao cdo B Chinh tri trinh Ban Chap hanh Trung wong xem xét sira doi,
bd sung Nghi quyét s6 18-NQ/TW ngay 16/6/2022 ctiia Ban Chip hanh Trung
uong vé tiép tuc d61 mai, hoan thién thé ché, chinh sach, nang cao hi¢u luc, hiéu
qua quan 1y va str dung dat, tao dong luc dwa nudc ta trd thanh nudc phat trién
c6 thu nhap cao lam co so dé dé xuit stra ddi, bo sung mot s6 diéu cua Luat Dat
dai nam 2024. Tai Nghi quyét s6 69-NQ/TW Hoi nghi 1an thr 12 Ban Chap hanh
Trung wong khéa XIII di co ban thdng nhat véi ndi dung dé xuét ciia Pang uy
Chinh phu vé mot sd van dé mai dit ra tir thue tién thue hién nghi quyét. Thuc
hién chi dao ciia Ban Chap hanh Trung wong tai Nghi quyét s6 69-NQ/TW va
trén co so to chitc danh gia 01 nam thi hanh Luat Dt dai nam 2024, quy dinh
cac truong hop Nha nude cho thué dat theo hudng cho phép nguoi st dung dat lya
chon hinh thirc thué dat tra tién mot 1an hodc thué dat tra tién hang nam da dugc
quy dinh tai khoan 2 Piéu 4 Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11 thang 12 nim
2025 cua Quéc hoi quy dinh mot sb co ché, chinh sach thao g0 kho khan, vudng
mac trong to chirc thi hanh Luat Dat dai, cy thé nhu sau:

“2. Nha nuée cho thué dat doi Véi cde triwong hop khong thude truong hop
quy dinh tai Piéu 118 va Piéu 119 Ludt Pdt dai. Ngwoi sir dung ddt diroc quyén
lira chon hinh thize Nha nuede cho thué dat tra tien thué dat mét lan cho ca thoi
gian thué dat hodc cho thué dat tra tién thué dat hang nam, trir trwong hop quy
dinh tai khoan 3 Diéu 30 Ludt Dat dai.

Poi Véi due dn dau twe sir dung quy ddt do co quan, té chirc ciia Nha nwéc
dwocC giao qudan Iy thi Nha nudc cho thué dat thong qua dau gia quyen si dung
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dat hode dau thau lwa chon nha dau tw thiec hién die &n c6 sir dung dat, trir truong
hop quy dinh tai Piéu 124 Ludt Pdt dai; doi Véi trwong hop cho thué dat thong
qua ddu gia quyen si dung ddt thi ngwoi sir dung dat phdi tra tién thué dat mét
lan cho cd thoi gian thué.

Poi V6i du dn dau tw dang sik dung dat thuge trieong hop Nha nuwéc cho
thué dat theo hinh thirc trd tién thué dat hang nam tir quy dat do co quan, té chirc
cua Nha nude dwoc giao quan Iy thi khéng dweoc chuyén sang hinh thize thué dat
tra tién thué dat mét lan cho cd thoi gian thué.”

Viéc xac dinh nghia vu tai chinh khi tinh tién chuyén muc dich st dung dat
cua ho gia dinh, ca nhan, tién thué dat da duoc quy dinh cu thé tai Diéu 8, Piéu
30 Nghi dinh sé 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nim 2024 ctia Chinh phu quy
dinh vé thu tién str dung dét, tién thué dat.

Nhu vay, Qudc hoi di thong qua Nghi quyét néu trén sé giai quyét dugc
khé khan, vuéng mac cia cu tri tinh Vinh Long.

4. Céu sé6 93: Dieu 116 Luat dat dai nam 2024 ¢6 can cir giao dat, cho thué
dat khéng dau gia quyén sir dung ddt, khéng dau thau lya chon nha dau tw thuc
hién dir én c6 sir dung dat; cho phép chuyén muc dich sir dung dat, thu hoi dat la
ké hoach sir dung ddt hang nam ciia cdp huyén. Triwong hop ngwoi dan va doanh
nghiép khéng nam théng tin va khéng ding ky nhu cau s dung dat kip thoi thi
khéng cé trong ké hoach sir dung dat hang ndm ciia cdp huyén, khi do sé khéng
dii can cir dé thue hién thii tuc vé dat dai nham phuc vu cho hoat dong dau tw, san
xudt kinh doanh..., tir d6 gdy lang phi trong co hji kéu goi dau tw hodc ¢6 dy dn
cap thiét cho dia phwong nhung phdi cho doi kéo dai.

Dy thio Ludt dat dai (sita doi) dang ldy y kién thi quy dinh ke hoach sit
dung ddt dwoc ldp theo chu ky 5 nam 03 cap: quoc gia, tinh va xd. Tuy nhién, noz
dung chi dwoc quy dinh chi tiét & cdp xd, con cdp tinh va quoc gia chua chi tiét
vé ngi dung dé dan dén chong chéo, hinh thirc va lang phi nguon luc.

Kzen nghi danh gid lai sw can thiét trong Idp quy hoach, ké hoach sit dung
dat cdc cap, tdp trung hzeu lie qudn Iy tai cdp xd - noi 6 tinh thuwc thi cao nhat.
Duy tri ké hoach 5 nam cdp xd nhung cho phép cdp nhdt hang nam thong qua thii
tuc hanh chinh don gian, dong thoi phdi cong bé, cong khai cdc danh muc diéu
chinh nham dam bao minh bach va giam sat cua xd hoi.

Vé kién nghi nay, Bo Néng nghiép va Moéi trudng xin bao cdo nhu sau:

(1). Phap luat vé quy hoach, vé dat dai da quy dinh cu thé trach nhiém cia
co quan 1ap quy hoach phai t6 chirc 14y ¥ kién cua cac co quan, to chirc, ngudi
dan c6 lién quan va hinh thirc 1ay ¥ kién duoc thyc hién cong khai thong qua nhiéu
hinh thire nhu gtri ho so, tai liéu va dang tai trén trang thong tin dién tir ciia co quan
1ap quy hoach; ding tai trén trang thong tin dién tr ciia co quan lap quy hoach,
niém yét, trung bay tai noi cong cong, phét phiéu Diéu tra phong van, t6 chic hoi
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nghi, hoi thao va cac hinh thtrc khac theo quy dinh ctia phap luat vé thuc hién dan
cht & co s6. Y kién dong gdp phai duge nghién ciru, tiép thu, giai trinh va bao cao
cap c6 thim quyén xem xét trude khi thim dinh, quyét dinh hodc phé duyét quy
hoach. Co quan 13p quy hoach c6 trach nhiém cong bd, cong khai ¥ kién dong gop
va viéc tiép thu, giai trinh ¥ kién dong gop (Piéu 19 Luat Quy hoach, Piéu 70
Luat Dat dai nam 2024); vé viéc phai cong b, cong khai cac danh muc diéu chinh
nham dam bao minh bach va giam sat cua xa hoi da dugc quy dinh tai khodn 8
Diéu 76 Luat Dat dai ndm 2024.

(2). V& kién nghi danh gia lai su can thiét trong 14p quy hoach, ké hoach st
dung dit cac cap; tap trung hiéu luc quan 1y tai cAp x3 - noi o tinh thyc thi cao
nhat. Duy tri ké hoach 5 nim cip x& nhung cho phép cap nhat hang nim thong
qua thi tuc hanh chinh don gian, dong thoi phai cong bd, cong khai cac danh muc
diéu chinh nham dam bao minh bach va giam sat ctia xa hoi.

B Néng nghiép va Moi trudng d3 to chirc danh gia 01 nam thi hanh Luét
Dat dai nim 2024, bén canh nhiing két qua dat dugc, con c6 mot sb ton tai, vudng
mic doi hoi phai tiép tuc nghién ctru, stra doi, trong d6 ¢6 quy dinh vé quy hoach,
ké hoach sir dung dat. Nham doi moi, giam bét trinh ty, thu tuc, ndi dung 1ap quy
hoach str dung dat; dong thoi, khuyén khich viéc 1ap quy hoach theo phap luat d6
thi va nong thon, rat ngén thot gian trién khai thue hién cac du an dau tu co s
dung dat, cat giam thi tuc hanh chinh, chi phi tudn tha khi thyc hién cac nhiém
vu quan 1y nha nudc vé dat dai, tai diém b khoan 3 Diéu 12 Nghi quyét sd
254/2025/QH15 ngay 11 thang 12 nam 2025 ctua Qubc hdi quy dinh mot sb co
ché, chinh sach thdo g& kho khan, vudng méc trong té chtc thi hanh Luét Dat
dai da quy dinh nhu sau:

“b) Khéng t6 chirc ldp ké hoach sir dung dat 5 nam (2026-2030) ciia cdc
thanh phé triee thude Trung wong, quy hoach stk dung ddt cap huyén, ké hoach sit
dung dat hang nam cdp huyén, quy hoach sir dung dat cdp xd, ké hoach sir dung
dat cap xd. Cac dia phwong khi t6 chire Idp diéu chinh quy hoach tinh thoi ky
2021-2030, tam nhin dén nam 2050 phdi xdc dinh chi tiéu sir dung dat do quy
hoach sir dung dit quéc gia phéan bé va chi tiéu sir dung ddt theo nhu cdu sir dung
dat cia dia phwong dén tirng don vi hanh chinh cdp xa.”

5. Cdu s6 94: Tai diém ¢ khodn 2 Diéu 220 Ludt Dat dai nam 2024 ¢6 hiéu
lyc thi hanh ngay 01 thang 8 nam 2024 quy dinh "c) Truong hop phan chia
quyén sir dung ddt theo ban dn, quyét dinh ciia Toa dn ma viéc phdn chia khéong
bdo dam cdc diéu kién, dién tich, kich thidc tach thira theo quy dinh thi khong
thuee hién tach thira."” va tai Quyét dinh sé 02/2025/0P-UBND ngay 17 thang 02
nam 2025 ciia Uy ban nhdn dén tinh Vinh Long Ban hanh quy dinh diéu kién,
dién tich téi thiéu cua viéc tach thira dat, hop thira dat aoi voi tung loai ddt trén
dia ban tinh Vinh Long.

Hién nay, Vin phong déng ky ddt dai chiea thuwe hién cdp Gidy chitng nhdn
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theo Ban dn, Quyét dinh cia Toa dn nhan ddn, Quyét dinh ciia co quan thi hanh
an dd ban hanh truoc ngay 01 thang 8 nam 2024, da co hiéu luc phap ludt nhung
dién tich tach thira dwéi han mikc va chii sir dung ndp hé so dang ky cap Gidy
chirng nhan sau ngay 01 thang 8§ nam 2024.

Kién nghi: cho phép thue hién hé so cap Gidy chitng nhdn doi véi Ban dn,
Quyét dinh cua Toa dn nhdn ddn, Quyét dinh cua co quan thi hanh dan da co hiéu
lyc trude ngay 01 thang 8 nam 2024.

V& kién nghi nay, Bo Néng nghiép va Moéi trudng xin bao cdo nhu sau:

bPé tiép tuc thdo go vudng mic, tao diéu kién thuan lgi cho nguoi dan, théng
nhat voi nguyén tic ap dung van ban tai Luat ban hanh vin ban quy pham phap
luat, ngay 11 thang 12 nam 2025 Qudc hoi dd thong qua Nghi quyét sb
254/2025/QH15 quy dinh mét sé co ché, chinh sach thao g& khé khin, vudng méc
trong t6 chirc thi hanh Luat Dat dai, theo d6 tai khoan 3 Diéu 11 da sira doi quy
dinh tach thtra theo huéng trudng hop ban an, quyét dinh cia toa an ¢ hiéu luc
thi hanh trudc ngay 01 thdng 8 ndm 2024 thi khong 4p dung quy dinh “Truong
hop phdn chia quyén sir dung dat theo ban dn, quyét dinh ciia Toa dn ma viéc
phan chia khéng bao dam cdc diéu kién, dién tich, kich thudc tach thira theo quy
dinh tai Diéu 220 Ludt Pdt dai thi khong thyc hién tach thira”.

6. Cdu 56 96: Tai diém a khodn 3 Diéu 9 Ludt Pat dai nam 2024 quy dinh
nhom dat phi néng nghiép bao gom cdc logi ddt sau ddy: “a) Pat ¢, gom dat ¢
tai néng thén, dat 6 tai do thi” va tai khodn 1 Diéu 5 Nghi dinh sé 102/2024/ND-
CP ngay 30 thang 7 nam 2024 ciia Chinh phii vé quy dinh chi tiét thi hanh mét s6
diéu cua Ludt dat dai quy dinh “Pat ¢ la dat lam nha ¢ va cdc muc dich khac
phuc vu cho doi séng trong cling mét thira ddt. Pt ¢ bao gom ddt 6 tai néng thén,
dat ¢ tai do thi, cu thé nhw sau:

- Dat 6 tai nong thon la dat & thudc pham vi dia gioi don vi hanh chinh xa,
trie dat o da thwc hién dw an xay dung do thi moi theo quy hoach hé thong do thi
va nong thon nhung van thuoc dia gioi don vi hanh chinh xa;

- Pdt & tai do thi la dat ¢ thude pham vi dia gioi don vi hanh chinh phuong,
thi tran va dat o nam trong pham vi dia gioi don vi hanh chinh xd ma da thuc hién
dw an xdy dung do thi moi theo quy hoach hé thong do thi va nong thon.”

Hién nay, chira c¢6 hieéng dan thé hién théng tin loai dat & (ddt o tai néng
thén va dat & tai do thi) trong hé so dia chinh, co sé dir lidu dat dai va trén Gicfy
chitng nhdn do sdp xép lai don vi hanh chinh cdp xa (tir don vi hanh chinh xa
nhap vao don vi hanh chinh phwong, don vi hanh chinh thi tran nhap vao don vi
hanh chinh xd) theo Nghi quyét s6 1687/NO-UBTVOHIS5 ngay 16 thing 6 nam
2025 cia Uy ban Thuong vu Quoc héi vé viéc sdp xép cdc don vi hanh chinh cdp
xd cua tinh Vinh Long nam 2025.

Vé kién nghi nay, Bo Nong nghiép va Moéi trudng xin bao cdo nhu sau:
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1. Quy dinh sap xép don vi hanh chinh c4p xi va don vi hanh chinh 13 nong
thon, d6 thi khi sap x€p md hinh t6 churc chinh quyén dia phuong hai cap

Theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 1 Nghi quyét s6 76/2025/UBTVQH15 ngay
14/4/2025 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé viée sip xép don vi hanh chinh
nam 2025 da quy dinh: “Trueong hop sap xép phwong Véi cdc don vi hanh chinh
cung Cdp thi don vi hanh chinh hinh thanh sau sdp xép la phuong; truong hop

b

sdp xép xa, thi trdn thi don vi hanh chinh hinh thanh sau sdp xép ld xd.”;

Theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 1 Luat T6 chirc chinh quyén dia
phuong nam 2025 “Xa la don vi hanh chinh o nong thén phuong la don vi hanh
chinh ¢ do thi; ddc khu la don vi hanh chinh & mét sé hai ddo cé vi tri quan trong
duwoc thanh lap phu hop véi diéu kién dza Iy, tw nhién, ddc diém ddn cw va yéu cau
phat trién kinh té - xd hoi, bao dam qudc phong, an ninh.”’

2. Quy dinh vé x4c dinh loai dt ¢ tai d6 thi va dit & tai nong thon

Theo quy dinh tai diém a khodn 3 Piéu 9 Ludt Dat dai thi ddt & bao gom
ddt o tai nong thon, dat o tai do thi,

Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 5 ctia Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay
30/7/2024 cta Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 dieu cua Luat Dat dai
thi “I. Ddt & la dat lam nha & va cac muc dich khdc phuc vu cho doi song trong
ciing mét thira dat. Pdt 6 bao gom dat ¢ tai néng thén, ddt o tai dé thi, cu thé
nhu sau:

a) Pt ¢ tai nong thon la dat & thude pham vi dia gioi don vi hanh chinh
xd, trir dat o da thuc hién dw an xay dung doé thi moi theo quy hoach hé thong do
thi va nong thon nhung van thuoc dia gioi don vi hanh chinh xa;,

b) Dt & tai dé thi la ddt ¢ thudc pham vi dia gidi don vi hanh chinh phirong, thi
tran va dat o nam trong pham vi dia gioi don vi hanh chinh xa ma da thuc hién dy an
xay dung do thi moi theo quy hoach hé thong do thi va nong thon”.

Can ctr vao cac quy dinh néu trén, khi sap xép lai don vi hanh chinh x4 nhap
vao don vi hanh chinh phuong thi don vi hanh chinh sau sip xép 1a phuong va
loai dat & duoc xac dinh 1 dat & d6 thi; truong hop sap xép x4, thi tran thi don vi
hanh chinh hinh thanh sau sip xép 1a xa va loai dat & dugc xac dinh 1a dat ¢ nong
thon, trir dat & da thuc hién du 4n xay dung do6 thi méi theo quy hoach hé théng
d6 thi va nong thon nhung van thudc dia gidi don vi hanh chinh xa.

7. Cau 56 97: Hién nay, c6 mét sé cong trinh, dw dn dd cé théng bdo thu
hoi dat (chua co Quyét dinh thu hoi dcft) nhung mot sO nguoi dan thuéc du an
van dang ky thii tuc chuyén quyén sang tén cho nguwoi khdc, lam thay déi chii thé
thu hoi ddt, dan dén phat sinh truong hop chuyén nhwong sau khi c6 théng bao
thu héi dat; tach ho khau, nhdp nhdn khau dé huéng cdc ché dé chinh séch khi
Nha nwede thu hoi dat nham muc dich truc loi cde chinh sach hé tro khi Nha nweée
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thu hoi ddt nén rat khé khén cho dia phwong trong viéc xit 1y.
V& kién nghi nay, Bo Nong nghiép va Mbi trudng xin bao cdo nhu sau:

Phap luét dat dai hién hanh khong c6 quy dinh khi c6 thong bao thu hdi
dat (chwa c6 Quyét dinh thu hoi dt) thi nguoi str dung dat khong duge thuc hién
cac quyén chuyén d6i, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ké, ting cho
quyén st dung dat; thé chap, gop von bang quyén st dung dat; nhan chuyén
nhuong, nhan ting cho quyén st dung dat (Piéu 45 Luat DAt dai nim 2024), quy
dinh nay nham bao vé quyén, loi ich hop phap, chinh dang cua ngudi st dung
dat, dic biét dbi v6i nhitng noi ma thong bao thu hdi dat di ban hanh trong thoi
gian dai nhung khong thuc hién.

DPdi v6i ndi dung phan anh truc loi cac chinh sach hd trg khi Nha nude thu hdi
dat, dé nghi ctr tri guri ¥ kién t6i Uy ban nhan dan tinh Vinh Long dé chi dao cac co
quan ¢6 lién quan & dia phuong can luu ¥, phat hién, ngin chan va xi Iy nghiém céac
truong hop ¢6 tinh truc loi chinh sach hd tro khi Nha nude thu hoi dat.

8. CAu so 98: Cu tri kien nghi viéc boi thuwong doi véi nha &, cong trinh
phuc vu doi séng gan lién véi dat chi bj thiét hai mét phan nhé dién tich, vi du
nhir mét phan hanh lang truedc cira nha theo Piéu 102 Ludt Pdt dai ndm 2024 quy
dinh: “Piéu 102. Boi thuwong thiét hai vé nha, nha ¢, cong trinh xay dwng gan lién
Véi dat khi Nha nuéc thu hoi dat

1. P6i véi nha ¢, cong trinh phuc vu doi séng gan lién véi ddt cia hé gia
dinh, ca nhan, nguoi goc Viét Nam dinh cw & meéc ngodi ma phdi thao dé hogc
phé dé khi Nha nwéc thu hoi dat thi chi so hitu nha 6, cong trinh dé dwoc boi
thwong bang gid tri xay dung méi cia nha &, cong trinh ¢é tiéu chudn kj thugt
twong dwong theo quy dinh cua phap ludt ¢é lién quan. ...”. Nhu vdy, chua xdc
dinh cu thé 1a nha ¢, cdng trinh phuc vu doi séng gan lién véi dat ma bi thiét hai
toan bg hogc mét phan nha (nhiw hanh lang hodc mét phan nha sau) thi déu dwoc
boi thirong toan bé dién tich nha ¢, cong trinh.

Vé kién nghi nay, Bo Nong nghiép va Moéi trudng xin bao cao nhu sau:

V& kién nghi cta ctr tri lién quan dén vudng mic khi bodi thuong ddi voi
nha &, cong trinh phuc vu doi séng gan lién véi dat da duoc quy dinh tai diém a
khoan 11 Piéu 3 Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11 thang 12 ndm 2025 cua
Québc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g0 kho khan, vuong méic trong
to chirc thi hanh Luat Dét dai.

9. Cau s6 99: Cuk tri kién nghi theo quy dinh tai Piéu 109, Ludt Pdt dai ndm
2024 va Piéu 22, Nghi dinh sé 88/2024/NP-CP ngay 15/7/2024 vé quy dinh vé boi
thwong, he tro, tdi dinh cur khi Nha nwéc thu héi dat, quy dinh vé hé tro ddo tao
chuyén doi nghé va tim kiém viéc 1am: Phap ludr dat dai chwa hwéng dan ré co
quan (hogc Uy ban nhan dan cdp xd noi ¢6 dat thu hoi hoge Uy ban nhan dan cap



10

xd noi ding ky thuong tri hodc ca 02 noi néu nguoi c6 dat thu hoi ¢é dia chi thurong
trii khong cing noi ¢6 dat thu hoi) xac nhdn viéc tryc tiép san xudt néng nghiép
lam co $6 hé tror dao tao chuyén doi nghé va tim kiém viée lam. Déi lic don vi, to
chitc thuee hién nhiém vu béi thuong, he tro, tdi dinh cu giki vin ban d@é nghi Uy
ban nhan dan cdp xa noi thwong tri Xac nhdn thi dia phwong khéng phoi hop Xac
nhan vi cho rdng phap ludt chua quy dinh trach nhiém xac nhgn thuge Uy ban nhan
dan cdp xd noi thirong tri nén rdt khé khan trong qud trinh thuc hién.

V& kién nghi nay, Bo Néng nghiép va Moéi trudng xin bao cdo nhu sau:

Tai DBiéu 87 Luat Dit dai nam 2024 quy dinh trinh ty, thu tuc boi thuong,
hd tro, tai dinh cu, thu hdi dat vi muc dich qudc phong, an ninh; phat trién kinh té
- x4 hoi vi lgi ich quéc gia, céng cong (dugc phan dinh tham quyén tai Nghi dinh
s6 151/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nam 2025 cta Chinh phi).

Tai khoan 1, khoan 2 Biéu 22 Nghi dinh s 88/2024/ND-CP ngay 15 thang 7
nam 2024 ctia Chinh phu quy dinh vé boi thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nudc
thu hoi dat quy dinh:

“Piéu 22. Hé tre dao tao, chuyén doi nghé va tim kiém viéc lam cho hg
gia dinh, cd nhdn khi Nha nwoc thu hoi dat

1. C& nhan tryec tiép san xudt ndng nghiép dwot hé tro ddo tao, chuyén doi
nghé va tim kiém viéc lam quy dinh tai diém a khodn I Piéu 109 cua Ludt Pdt dai
la cd nhdn dang sik dung dat ndng nghiép ma tai thoi diém phé duyés phirong dn
boi thirong, hé tro, tdi dinh cuw ¢6 thu nhdp tir san xudat ndng nghiép trén dat dé
va khéng thugc cdc trueong hop sau day:

a) Can bg, cong chuic, vién chire, siquan tai ngii, qudn nhdn chuyén nghiép,
cdng chizc quac phong, cdng nhan va vién chic qudc phong, si quan, ha si quan,
cong nhdn céng an, ngwoi lam cong tdc co yéu va nguoi 1am cong tac khac trong
té chite co yéu hwdng lirong tir ngdn sach nha nudc;

b) Nguoi huong luong huu;

¢) Nguoi nghi mat siec lao déng, thdi viéc duroc hirong tro cap bao hiém xa
hgi hang thang;

d) Ngwoi lao dong ¢ hop dong lao dong khéng xdc dinh thoi han.

2. Ho gia dinh tryc tiép san xudt néng nghiép dwoc hé tro dao tao, chuyén doi
nghé va tim kiém viéc lam quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 109 cia Ludt Pat dai la
ho dang sw dung dat nong nghiép c0 it nhdt mét thanh vién ¢6 thu nhdp tir san xudt
néng nghiép trén ddt do (bao gom ca thanh vién phat sinh sau thoi diém sir dung dat
nong nghiép) tai thoi diém phé duyét phurong dn boi thuong, hé tro, tdi dinh cu va
khéng thudc cdc trwong hop quy dinh tai diém a, b, ¢ va d khodn 1 Diéu nay.”

Theo quy dinh Luat Dit dai nim 2024 thi Uy ban nhan dan cap xa noi c6
dat thu hoi phoi hop véi don vi, t6 chire thuc hién nhiém vu boi thuong, hd tro,
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tai dinh cu diéu tra, xac dinh, thong ké diy du cac thiét hai thuc té vé quyén sur
dung dat va tai san gan lién vai dat thu hdi; xac dinh ngudi ¢ quyén loi va nghia
vu lién quan; thu nhap tir viéc sir dung dat, tai san gin lién véi dat thu hdi, nguyén
vong tai dinh cu, chuyén doi nghé (diém d khodn 2 Piéu 87). Phap luat vé dat
dai hién hanh khong cé quy dinh Uy ban nhan déan cp xa noi c6 dat thu hoi, Uy
ban nhan dan cip xa noi dang ky thuong tri xac nhan ho gia dinh, c4 nhan tryc
tiép san xuat nong nghiép (nhu trude diy dugc quy dinh khoan 2 Piéu 2 Nghi
dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 ctia Chinh phu) dé cai cach
hanh chinh, rat nge"m tho1 gian, thuén 191 trong td chire thyuc hién.

Dong thoi tai khoan 1, khoan 2 Diéu 22 Nghi dinh sb 88/2024/ND-CP ciing quy
dinh cu thé viéc xac dinh ho gia dinh, ¢4 nhan truc tiép san xuAt nong nghi€p duogc hd
tro dao tao, chuyén ddi nghé va tim kiém viéc 1am dé don vi, t6 chtrc thuc hién nhiém
vu boi thuong, h tro, tai dinh, cic co quan co lién quan thuan lgi trong qua trinh
lap phuong an boi thuong, hd trg, tai dinh cu, tham dinh va trinh cap c6 tham
quyén phé duyét.

10. Cdu so 100: Vé thoi gian, sé lan vdn dong, thuyét phuc theo Ludt Dat
dai nam 2024 co quy dinh vé thoi gian van dong, thuyét phuc nhu sau:

+ Tai diém d khodn 2 Diéu 87: “d) Truong hop nguoi c6 dat thu hoi khéng
phéi hop trong viéc diéu tra, khdo sdt, do dac, kiém dém thi Uy ban nhdn dén cdp
xd chii tri, phoi hop véi Uy ban Mt trdn Té quéc Viét Nam cdp xd noi ¢é dat thu
hoi va don vi, t6 chire thuwe hién nhiém vu boi thuong, hé tro, tdi dinh cue vin dong,
thuyét phuc dé tao s dong thudn trong thyc hién.

Viéc té chire van dong, thuyét phuc dwoc tién hanh trong thoi gian 15 ngay
va phdi dwoc thé hién bang van bdan. Qud thoi han 10 ngay ké tir ngay két thiic
vin déng, thuyét phuc ma nguoi cé dat thu héi van khéng phéi hop diéu tra, khao
sat, do dac, kiém dém thi Chi tich Uy ban nhdn dén cdp huyén ban hanh quyét
dinh kiém dém bat budc. Nguroi co ddt thu hoi ¢é trach nhiém thuce hién quyét dinh
kiém dém bat budc, néu khéng chdp hanh thi Chii tich Uy ban nhdn déan cap huyén
ban hanh quyét dinh cudng ché thiee hién quyét dinh kiém dém bdt budc va to
chire thuc hién cuong ché theo quy dinh tai Piéu 88 ciia Ludt nay”

+ Tai diém b khodn 6 Diéu 87: “b) Viéec 16 chirc vin dong, thuyét phuc
dwoc tién hanh trong thoi gian 10 ngdy va phdi dwoc thé hién bang vin ban. Qud
thoi han 10 ngay ké tir ngay két thiic van déng, thuyét phuc ma nguoi c¢é dat thu
héi van khéng dong y hodc khéng phoi hop thue hién thi Uy ban nhdn déan cdp cé
tham quyén ban hanh quyét dinh thu héi dat”.

+ Tai diém b khodn 7 Diéu 87: “b) Viéc 16 chirc véin dong, thuyét phuc
dwoc tién hanh trong thoi gian 10 ngdy va phdi dwoc thé hién bang vian ban. Qud
thoi han 10 ngay ké tir ngay két thiic van déng, thuyét phuc ma nguoi c¢é dat thu
hoi van khong chd'p hanh viéc ban giao dat cho don vi, t6 chire thue hién nhiém
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vu boi thuong, hé tro, tdi dinh cue thi Chii tich Uy ban nhan dan cd’p huyén ban
hanh quyét dinh cuong ché thu hoi dat va to chure thuc hién viéc cuong ché theo
quy dinh tai Piéu 89 cua Ludt nay”.

Nhuw vay, theo quy dinh chua xac dinh cu thé s6 lan vin dong, thuyét phuc
doi voi nguoi dan co ddt thu hoi nén chua dam bao tinh cong khai, day du ho so
dé phuc vu cho viéc cuong ché thuc hién quyét dinh thu hoi dat.

Kién nghi: Bé Nong nghiép va Méi triong tiép tuc hwong dan thdo gé cac
kho khan vieong mac cho dia phwong trong qua trinh té chic thuc hién cdng tac
giai phdng mat bang con ton dong nhu néu trén.

Vé kién nghi nay, Bo Nong nghiép va Moéi trudng xin bao cao nhu sau:

V& trinh ty, th tuc bdi thuong, hd tro, tai dinh cw, thu hdi dat vi muc dich
qudc phong, an ninh; phét trién kinh té - x& hdi vi loi ich quéc gia, cong cong
duogc thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 87, Piéu 88, Piéu 89 Luat Pat dai nim
2024, biéu 3 Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP, Diéu 28 Nghi dinh s6 102/2024/ND-
CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu caa Luat
Pit dai (dugc phan dinh, phan cap, phan quyén tai Nghi dinh s6 151/2025/ND-
CP ngay 12 thang 6 nam 2025 cua Chinh phu), trong d6 c6 quy dinh viéc to chic
van dong, thuyét phuc ngudi ¢ dat thu hoi, chu so hiru tai san. Phap luat ve dat
da1 khong quy dinh sé 1an t6 chire van dong, thuyét phuc, do d6 Uy ban nhan dan
cap x4, cac co quan c6 lién quan can ¢t quy dinh néu trén dé to chic thuc hién.

Trén day la cac y kién caa Bo Nong nghiép va Mbi truong, tran trong kinh
gui Uy ban Dan nguyén va Giam sat cua Quoc hoi, Van phong Chinh pht va Poan
dai biéu Quoc hoi tinh Vinh Long dé thdng tin tdi cir tri. B6 Nong nghiép va Mai truong
tran trong cam on va rat mong ti€p tuc nhan dugc su quan tdim, dong hanh cua
Doan dai biéu Quoc hoi va cur tri tinh Vinh Long trong linh vuc nong nghiép va
moi trudng./.

\M '
Noi nhgn: O TRUONG
- Nhu trén;
- Poan Chu tich UBTWMTTQ Viét Nam;
- Véan phong Quoc hoi;
- Thuong true HDND, UBND tinh Vinh Long;
- Truong Poan DBQH tinh Vinh Long;
- Vén phong Doan DPBQH va HDND tinh Vinh Long;
- Thtr truong Nguyen Thi Phuong Hoa;
- Vu Phap che (dé tong hop, theo ddi);
- Vin phong B¢ (d¢€ dang tai trén Cong TTDT cua BJ);
- Luu: VT, QLPD (KTPTQD).
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