BO NONG NGHIEP VA MOI TRUONG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CUC QUAN LY PAT PAI Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Sé: 2257 /QLDD-DBDKDD Ha Noi, ngdy23 thdng 9 nam 2025

V/V tra 10i phan anh, kién nghi lién quan dén
chinh sach phap luat ve dat dai

Kinh gtri: S& Tu phép tinh Khanh Hoa

Thyc hién su phan cong cua Chinh phu, Thu tuéng Chinh pht, B Nong
nghiép va Moi trudng di t6 chirc ra soat thong tin phan anh vé “diém nghén”
trong linh vuc dat dai va gori két qua ra soat dén B Tu phap - Co quan Thuong
tryc Ban Chi dao Trung wong vé hoan thién thé ché, phap luat. Pang uy B Tu
phap d3 co Bao cdo sd 76-BC/DU ngay 02/8/2025 bao cao Ban Chi dao Trung
wong vé hoan thién thé ché vé két qua ra soat, dé xuat giai phap thao g& khé khin,
vuéng méc do quy dinh phap luat. Thuc hién ¥ kién chi dao ciia Dong chi Truéng
ban Chi dao tai Thong bao s6 08/TB-BCDTW ngay 08/8/2025 vé hoan thién thé
ché, phap luat; thuc hién chi dao cua Lanh dao Bo Nong nghiép va Moi truong,
Cuc Quan 1y dat dai c¢6 ¥ kién vé ndi dung phan anh ctia Quy co quan nhu sau:

1. Y kién phan anh: Tai diém a khoan 3 tiéu muc II, Muc C Phan V, Phu
luc I kém theo Nghi dinh s6 151/2015/ND-CP quy dinh: “Péi véi noi chwa cé
ban dé dia chinh va trong hé so ding ky, cdp Gidy chitng nhdn quyén sir dung
dat, quyén so hivu tai san gan lién véi dat da ¢6 manh trich do ban do dia chinh
thi kiém tra, ky xdc nhdn manh trich do bdan dé dia chinh theo quy dinh, trir
triong hop manh trich do ban do dia chinh da dwoc Uy ban nhdn déan cdp xa
xdc nhdn hodc Chi nhdnh Vin phdng dang ky dat dai kiém tra, ky duyét trieée
ngay 01 thang 7 nam 2025; truong hop trong hé so ding ky, cap Gidy chitng
nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai san gdan lién véi dat chwa ¢é mdnh
trich do ban dé dia chinh thi dé nghi don vi do dac co Gid'y phép vé hoat dong
do dac, thanh ldp ban do dia chinh thuc hién viéc trich do ban do dia chinh; don
vi do dac ¢ trach nhiém thuc hién trich do ban do dia chinh trong thoi gian
khéng qud 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhdan dwoc dé nghi ciia cdp xd, nguoi sir
dung dat phdi trd chi phi theo quy dinh” .

Trén thyc té, co truong hop noi da co ban dd dia chinh va trong hod so dang
ky, cap Gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén sé hitu tai san gan lién voi dat
c6 manh trich do ban d6 dia chinh do Van phong diang ky dat dai vé (Ranh gidi
thira dat, loai dat, sd thi tu thira dét, dién tich thira dat trong manh trich do ban do
khac véi ban d6 dia chinh). Truong hop nay chua duoc hudng din cu thé.
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Ve ngi dung nay, Cuc Quan ly dit dai trd 10 nhw sau:

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 3 Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP thi ban
d6 dia chinh duoc 1ap dé str dung cho cac muc dich quan 1y dat dai.

Theo quy dinh tai diém e khoan 2 Diéu 4 Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP
thi trich do ban db dia chinh duogc thuc hién riéng ddi voi timg thira dat hodc
nhiéu thira dat trong pham vi mdt manh trich do ban dd dia chinh theo ty 1€ can
thanh 1ap ddi véi noi chua c6 ban d6 dia chinh.

Can cu theo quy dinh néu trén thi truong hop da c6 ban dd dia chinh thi
phai sir dung ban d6 dia chinh cho cong tac quan 1y dat dai ma khéng thuc hién
viéc trich do ban do dia chinh d6i véi noi di c6 ban do dia chinh; truong hop khu
vuc d3 c¢6 ban d6 dia chinh ma c6 su thay doi mot trong cac yéu t6 vé hinh dang,
kich thude, dién tich thira dat va cac yéu t khac c6 lién quan dén noi dung ban do
dia chinh thi thuc hién viéc do dac chinh Iy ban d6 dia chinh theo quy dinh tai diém d
khoan 2 Piéu 4 Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP. Viéc Vin phong dang ky dat dai
thuc hién trich do ban d6 dia chinh doi véi noi da c6 ban do dia chinh 1a khong
dang quy dinh cta phap luat.

Theo quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 8 Nghi dinh s6 101/2024/NP-CP
thi ban d6 dia chinh, trich do ban d6 dia chinh dugc cip c6 thAm quyén phé
duyét phai dugc dua vao str dung cho cdc muc dich quy dinh tai khoan 2 Diéu 3
ciia Nghi dinh nay thay thé cho ban dd dia chinh, trich do ban dd dia chinh da
12p trude do.

2. Y kién phan anh: Theo quy dinh tai ndi dung (iii) va ndi dung (iv) cta
diém b2 khoan 4, tiéu muc II, Muc C Phan V, Phuy luc I kém theo Nghi dinh sb
151/2025/ND-CP quy dinh:

“(iii) Truong hop khéng cé gidy to vé quyén sir dung ddt theo quy dinh tai
Piéu 137 Ludt Pat dai ma khéng cé mét trong cdc théng tin, gidy to tai ndi dung
(i) hodc trén gidy to, thong tin 6 khong ghi ré thoi diém xdc ldp gidy to, thoi
diém xdc ldp thong tin va muc dich su dung dat dwgc thuc hién trén co sé noi
dung ké khai ciia nguoi sir dung dat va hién trang sir dung dat.

(iv) Trueong hop khéng c6 gidy to vé quyén sir dung dat theo quy dinh tai
Piéu 137 Ludt Pat dai va thoi diém bat dau sir dung dat thé hién trén cac logi
gidy to hodc thong tin quy dinh ndi dung (ii) va néi dung (iii) c6 s khong thong
nhdt thi thoi diém bdt dau siv dung dat dwoc xdc dinh theo gidy to hodc théng tin
c6 ngay, thang, nam sir dung dat sém nhat”.

Thuc té c6 trudng hop cong dan dé nghi cap Gidy ching nhan quyén s
dung dat ddi véi dién tich dat rimg san xuat (RSX) c¢6 ngudn goc do khai hoang
va str dung tir nam 1990 (khong c6 gidy to vé sir dung quyén sir dung dét theo quy



3

dinh Piéu 37 Luat Dt dai va ciing khong c6 mot trong cac thong tin, gidy to tai
ndi dung (ii) cua diém b2, khoan 4 Tiéu muc II, Muc C, phén V, Phu luc I kém
theo Nghi dinh sb 151/2025/ND-CP).

Trong khi d6, theo ban dd dat rung do dac giai doan nam 2007 thé hién dit
ma cong dan dé nghi cap gidy chimg nhan nam trong dién tich 276 ha dat ddi nai
chua st dung (DCS) do Nha nudc quan ly. Pay 1a truong hop ndi dung ké khai
khac vé6i hd so dia chinh.

Trudc day, theo quy dinh kiém k khoan 4 Diéu 34 Nghi dinh s6
101/2024/ND-CP, thi Hoi dong dang ky dat dai co y kién vé ngudn gdc, qua trinh
st dung dat ctia cong dan 1am can ctr giai quyét cho cong dan. Hién nay, quy dinh
nay di hét hiéu luc thi hanh (theo diém b khoan b Piéu 21 Nghi dinh sb
151/2025/ND-CP). Do d6, khong ¢6 can cir dé giai quyét cho cong dan.

Ve ngi dung nay, Cuc Quan ly dit dai trd 1o nhw sau:

Tai diém (iii) va (iv) cta diém b2 khoan 4, tiéu muc II, Muc C Phan V, Phu
luc I kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP da c6 quy dinh xu ly dbi véi
truong hop khong c6 gidy to vé quyén st dung dat theo quy dinh tai Diéu 137
Luat Dt dai ma khong c6 mot trong cac thong tin, gidy td tai ndi dung (i) hoic
trén gidy to, thong tin d6 khong ghi 16 thoi diém xéac 1ap gidy to thi thoi diém xac
1ap thong tin va muc dich sir dung dat duge thuc hién trén co so noi dung ké khai
ctia ngudi sir dung dat va hién trang st dung dat. Nguoi st dung dat hoan toan
chiu trach nhiém truée phap luat d6i voi ndi dung va thong tin da ké khai quy
dinh tai Mau s6 15 Pon ding ky dat dai, tai san gan lién v6i dat Phy luc II ban
hanh kém theo Nghi dinh 151/2025/ND-CP.

3. Y kién phan anh: Khoan 6 Piéu 16 Luat Pat dai nam 2024 quy dinh vé
can ct giao dat, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich st dung dat ddi voéi
truong hop khong thudc dién chap thuan cha truong dau tu, chap thuan nha dau
tu theo phap luat vé dau tu va duoc hudng dan tai Piéu 44 Nghi dinh sb
102/2024/ND-CP cua Chinh phu.

Tuy nhién, ndi dung hudng dan trén da bi bai bé boi diém ¢ khoan 4 Dicu
21 Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cta Chinh phii, ¢ hiéu lyc tir
01/7/2025.

Pong thoi tai Phan IIT Phu luc I kém Nghi dinh sé 151/2025/ND-CP (quy
dinh vé trinh tu, thi tuc giao dét, cho thué dat; cho phép chuyén muc dich st dung
dat; giao dat va giao rimg; cho thué dét va cho thué rimg; chuyén hinh thirc giao
dat, cho thué dat; diéu chinh quyét dinh giao dét, cho thué dét, cho phép chuyén
muc dich st dung dit) ciing khong quy dinh cin c&r giao dét, cho thué dat, cho
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phép chuyén muc dich sir dung dat dbi véi trudong hop thude dién chap thuan chu
truong dau tu, chap nhan.

Vé ngi dung nay, Cuc Qudn Iy dit dai trd 167 nhw sau:

Tai khoan 6 Piéu 4 Nghi dinh sb 226/2025/ND-CP (stra d6i, bd sung mot
sd diéu ctia Nghi dinh s 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nim 2024 ctia Chinh
phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Dat dai) quy dinh bd sung
Diéu 44 vao sau Diéu 43 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP nhu sau: “Diéu 44. Cdin
cit giao ddt, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat déi véi truong
hop khéng thude dién chdp thudn chi trwong dau tw, chdp thudn nha dau tw theo
phap ludt vé dau tw

Can cir giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich s dung ddt doi
Véi truong hop khéng thudc dién chdp thudn chii trwong dau tw, chdp thudn nha
ddu tw theo phdp ludt vé dau tw la quy hoach sir dung ddt cdp xa hodc quy hoach
dwoc 1dp theo quy dinh ciia phdp ludt vé quy hoach dé thi va néng thén da dwoc
co quan cé tham quyén phé duyét.”.

Cuc Quan ly dét dai tran trong cam on céac ¥ kién gop ¥ va rat mong tiép

tuc nhan duoc su quan tam, dong hanh ciia Quy co quan trong linh vyc dat dai./,
o
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